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«05» апреля 2022 года. 

                                     

                                    ОТЧЕТ РЕВИЗОРА ТСЖ «ЗАХАРОВО 

о проверке финансово – хозяйственной деятельность за 2021 год и плана на 2022 год 

(гараж). 

 

Мною, Холостининой Людмилой Михайловной, Ревизором ТСЖ «Захарово» была проведена 

проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ по управлению гаражом за период с 01 

января 2021 г. по 31 декабря 2021 г. 

Проверка осуществлялась в соответствии с Уставом ТСЖ п.п.11.1-11.3. (один раз за отчетный 

период). Проверка осуществлялась сплошным порядком по всем операциям, проведенным за 

проверяемый период  по текущему счету ТСЖ, относящимся к деятельности гаража.  

 

1.Финансовый отчет ТСЖ по управлению гаражом-стоянкой за 2021г. 

 

Отчет о финансовой деятельности ТСЖ по управлению гаражом приведен в таблице 01-Г. 

Согласно отчету финансовое положение гаража было устойчивым. В целом за год средств на 

расчетном счете было достаточно для расчетов с поставщиками и подрядчиками. Сомнительной и 

просроченной задолженности не имеется. По результатам за год  поступления (доходы) гаража 

превысили расходы по его содержанию на 13,7%. 

Все платежи проводятся в безналичном порядке. 

К сожалению, некоторые собственники несвоевременно производят оплату за гараж, некоторые 

вообще не оплачивают взносы за содержание своих машино-мест. В результате, в течение всего 

года имеется постоянная задолженность собственников по оплате за содержание машино/мест в 

размере от 100 до 200 тыс. рублей ежемесячно, что осложняет работу по обслуживанию гаража. 

По состоянию на 1.01.2022 задолженность по оплате составила 252,7 тыс. рублей.   

Кроме того, имеются вступившие в силу решения суда о взыскании долгов по оплате с 

собственников м/мест 1009 и 1010 на сумму 162,2 тыс. рублей. Исполнительное производство по 

взысканию этих долгов пока не начато. 

История с неплательщиками за машино-места 1009 и 1010 требует пояснения. В связи с 

задолженностью решением Правления у них отключили автоматический доступ в гараж. При 

этом они имеют свободный доступ, но для входа и выхода из гаража им необходимо пригласить 

коменданта дома , который своим ключом откроет дверь и ворота. Собственнику это не 

понравилось, и она обратилась в суд с иском о нарушении своих прав. Кроме того, она 

настаивала на том, что она по вине Правления лишилась возможности пользоваться своими  

местами в гараже и вынуждена была арендовать места в другом гараже за какие то большие 

деньги, при этом она требовала от ТСЖ возместить свои затраты на аренду гаража. 

 В процессе разбирательства оказалось, что во время когда она якобы не имела доступа к своим 
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машино-местам она фактически сдавала в аренду место 1009. При этом, она не представила в 

ТСЖ документы по аренде. ТСЖ направило материалы по этой проверке в полицию. 

 В результате эта гражданка  суд проиграла, затем проиграла апелляцию и кассацию. Ввиду 

длительного (почти полгода) и непростого характера (3 судебных инстанции) этого дела ТСЖ 

было вынуждено заключить договор на представительство в суде. Всего было затрачено 52 

тыс.рублей. Считаю эти расходы оправданными и обоснованными ввиду того, что в процессе 

суда эта гражданка ставила под сомнение факт законности  строительства и существования 

гаража   и его управления. К Вашему сведению - собственники этих машино-мест проживают в 

кв.139-140 и имеют огромную задолженность (свыше 500 тыс. рублей)по оплате за ЖКУ и в фонд 

капремонта. Более подробно об этих задолжниках напишу в Акте по дому. 

По разделам Сметы (Таблица 02-Г): 

Смета по доходам исполнена на 97%. Основная причина не исполнения – задолженность по 

платежам. Кроме того, что практически до начала осени платежи поступали плохо не были 

выполнены плановые работы по текущему ремонту – ремонт пола на 2 уровне и обновление 

разметки машин-мест. В конце года выполнение этих работ было невозможным, т.к. для этого 

необходима теплая погода, в конце сентября уже начались холода. В связи с этим были 

исполнены работы неплановые: замена оборудования в электрощитовой , на более современное 

на сумму 132,5 тыс. рублей и устроен дренаж у ворот на 2 уровне, который позволил 

ликвидировать лужу у входа и въезда на 2 уровень.  На сумму 41,6 тыс. рублей.  

Смета по расходам исполнена на 84% 

«Содержание и ремонт помещения» экономия составила 20%. При этом в целом по статьям 

расходов перерасходов нет, даже по разделу 1.3.0. «Текущий ремонт нежилого помещения». 

Расходы по ст.1.2.4. «расходные материалы» не производились ввиду того, что замена ламп 

производилась за счет резерва, который образовался из остатков ламп, приобретенных ранее. 

По «Текущему ремонту нежилого помещения» расходы составили 42,6 % плана. О причинах и 

самих расходах указано выше. 

3.0.0. «Коммунальные услуги» расходы составили 92% от плана. В том числе: 

по ст. 3.1.1. «электроснабжение» расходы составили 92 % от плана.  

По ст. 3.1.2. «ХВС» расходы составили 92% от плана. 

4.0.0. «Прочие расходы» перерасход составил 29,4 тыс. рублей или 41,5% за счет статьи 4.1.3. 

«судебные расходы».  

По статье 4.1.4. «непредвиденные расходы» был закуплен профнастил, который используется для 

создания защитных экранов над местами, где возникают протечки, для защиты лакокрасочного 

покрытия автомашин.  

Необоснованных и не рациональных расходов, финансовых нарушений в деятельности 

гаража за 2021 год не выявлено. 

Общий итог финансовой деятельности по управлению гаражом – превышение доходов над 

расходами в сумме 303,6 тыс. рублей.  

Это подтверждает мое мнение, что финансовое положение гаража стабильно. Вопрос о 

увеличении оплаты за содержание машино-мест в 2021 году не возникал.  

Исходя из вышеизложенного, рекомендовано утвердить финансовый отчет по гаражу за 

2021 г. 

 

2. Плановые показатели  по гаражу на 2022 год. 

Проект сметы доходов и расходов по управлению гаражом приведен в Таблице 03-Г. 

Доходная часть запланирована в размере 1565250 рублей. Рост к показателям 2021г. – 6,4% 
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Основным источником доходов являются взносы собственников. В проекте сметы предлагается с 

01 июля 2022 г. увеличить размер взноса с 1 машино-места на 165 рублей в месяц, то есть с 1285 

до 1450 рублей. 

Основной причиной этого роста является значительный рост инфляции в стране. Действительно 

по данным Росстата годовая инфляция за 2021 год составила 8,39%. По данным за январь 2022 – 

8,74, за февраль – 9,16%, за март – 16,7%.  К сожалению нам невозможно дать точный прогноз на 

период даже до конца года. Учитывая такие темпы роста и другие факторы, влияющие на 

экономическую ситуацию в стране, Правление, на мой взгляд, должно, и в праве предпринять 

меры для обеспечения финансовой устойчивости гаража.  Применение средней ставки роста 

инфляции в размере 12,93% ( а не 16,7%) свидетельствует о том, что таким образом Правление 

пытается свести к минимуму размер роста, в надежде, что в ближайшее время рост инфляции 

будет остановлен.  

При составлении плана на 2022 год Правление исходило из необходимости проведения только 

неотложных и аварийных работ, не проведенных в 2021 году -  ремонт полового покрытия на 2 

уровне, а так же  проведению  работ по обновлению разметки на всех уровнях.  

Ввиду того, что ремонт полового покрытия достаточно дорогое мероприятие средств, ежегодно 

собираемых собственниками  на обслуживание и текущий ремонт будет недостаточно.  

Для того, что бы избежать дополнительного сбора средств, правление предлагает производить 

ремонт частями. Тем более, что разрушается только примерно 1/3 площади пола, находящаяся в 

центральной части помещения. Предложение правления выглядит убедительно и позволит 

избежать дополнительного сбора средств на ремонт пола.     

Расходная часть сметы запланирована в сумме 1736973 рубля. В среднем за год повышение 

расходов запланировано на 15,9%. 

Расходы по основным статьям затрат увеличиваются со второго полугодия.  

За год рост расходов ООО «ДомСервис» - 4,4%, бухгалтерия – 9,5%, обслуживание ППА и ДУ- 

4%, обслуживание ворот – 3,5%. Новая статья расходов – Обслуживание видеонаблюдения в 

гараже (автономная система, не связана с общедомовой) – 9,5 тыс. рублей в год. Расходы на 

текущий ремонт – рост на 14,3%. «Прочие расходы» - увеличен размер непредвиденных 

расходов. Здесь могут отражаться расходы на приобретение материалов цены на которые 

существенно выросли по сравнению с 2021 годом. 

Расходы на коммунальные услуги (ХВС, электроэнергия, обращение ТКО) – рост 22,4% за счет 

включения расходов на ТКО, которые до 2021 г. входили в расходы на «содержание общего 

имущества». 

Все расходы по смете реальные, излишеств и необоснованных расходов не планируется.  

Плановые показатели на 2022 г. изложены в таблицах 03-Г – 06-Г. 

Смета спланирована с дефицитом (превышением расходов над доходами) в сумме 171,7 тыс. 

рублей. Однако, с учетом переходящего остатка на счете с 2021 года, превышение доходов над 

расходами за год составит 131,9 тыс. рублей, что является резервом, позволяющим оплачивать 

работы, товары и услуги, в случае роста цен за период после составления и утверждения 

финансового плана гаража. 

    3. Заключительные положения.  

На основании вышеизложенного, рекомендуется представить смету на 2022 г., а так же тариф 

1450 рублей. с одного машино-места в месяц на утверждение общему собранию собственников 

гаража. 

 

Ревизор ТСЖ «Захарово»                                                        Холостинина Л.М 


